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VRAAGPRIJS 
€ 875.000 K.K.

WOUDSELAAN 17, DEN HOORN



Woonoppervlakte : 155m²

Perceeloppervlakte : 1140m²

Inhoud : 1030m³

Bouwjaar : 1960

Energielabel : F

Woudselaan 17, Den Hoorn



KENMERKEN

pvmakelaars.nl

Overdracht

Vraagprijs € 875.000,- k.k.

Verwarming € 393,-

Water € 44,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, bungalow, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1960

Dakbedekking Asbest


Bitumen


Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Spouwmuren


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 1.140 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 155 m²

Inhoud 1.030 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 97 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 6 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


Afgelegen


Beschutte ligging


In woonwijk


Nabij snelweg


Open ligging



KENMERKEN

 

Tuin

Type Tuin rondom

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuid-west

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel F

 

CV ketel

CV ketel Vaillant

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2018

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 5

Aantal overdekte parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Heeft kabel-tv Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft een schuifpui Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



KENMERKEN

Eigendom Eigen grond
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Woudselaan 17, Den Hoorn



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Wonen in weelderig groen, met de stadse 

voorzieningen van Delft op fietsafstand: dat is 

wonen aan de Woudselaan. Op een ruim perceel van 

1140 m2 vindt u deze vrijstaande bungalow met vier 

slaapkamers en een heerlijke serre plus tuin. De 

voormalige bewoner leefde hier - geheel gelijkvloers 

- 64 jaar lang naar eigen zeggen 'als een grootvorst'. 

Met de verkoop van dit perceel ontstaat nu een 

nieuwe 'koninklijke kans': wellicht is dit uw 

mogelijkheid om uw eigen woondroom te realiseren 

op deze geweldige locatie. 





De Woudselaan, aan de rand van Delft en Den 

Hoorn, is van origine een charmant tuinderslaantje. 

Inmiddels hebben de kassen plaatsgemaakt voor 

een buurtschap met lintbebouwing. Westwaarts 

belandt u – wandelend, fietsend of met de auto - na 

700 meter (over de A4) in een andere wereld: in 

weidse, groene polders richting 't Woudt en 

Midden-Delfland. Naar het oosten vindt u de 

faciliteiten en de gezelligheid van Delft op 

fietsafstand. De kern van het dorp Den Hoorn ligt op 

1,5 km afstand.





De woning: de oorspronkelijke – bescheiden – 

tuindersbungalow dateert uit 1960. In 1977 kreeg het 

huis een forse aanbouw met onder meer een 

badkamer, grote slaapkamer en een zeer ruime, 

dubbele garage met grote bergzolder. In 2000 werd 

de huiskamer uitgebreid met een nieuwe blikvanger 

in de vorm van een fantastische serre met uitzicht 

op het weelderige groen. Via de ruime schuifpui 

ervaart u het buitengevoel in optima forma. 












































Indeling


Begane grond:


Via de hoofdentree vindt u aan de linkerzijde de 

woonkamer met de aangebouwde eetkamer/serre. 

Dankzij de ruime raampartijen aan drie zijden van de 

woning heeft u riant uitzicht op de prachtige tuin. 

De schuifpui zorgt voor een naadloze overgang 

tussen de woning en de groene omgeving. 


De woonkamer heeft een open verbinding met de 

grote keuken. Deze woonkeuken is eenvoudig en 

netjes, met enkele inbouwapparaten zoals een 

vaatwasser, oven en koel-vries combinatie. In de 

keuken is een luik met vlizotrap om de grote 

bergvliering (ruim 38 m2) te bereiken.





Slaapkamers:


Via de lange gang vindt u aan de voorzijde van de 

woning twee slaapkamers van respectievelijk 7,6 m2 

en 11 m2. Aan de achterzijde van de woning bevindt 

zich een derde slaapkamer. Deze op de achtertuin 

gerichte slaapkamer is 10 m2. In het aangebouwde 

gedeelte (1977) bevinden zich momenteel een 

badkamer, toilet, stookruimte en de vierde 

slaapkamer. De gedateerde badkamer beschikt over 

een ligbad, wastafel en inloopdouche. De 

hoofdslaapkamer is met 21 m2 ruim bemeten. 

Achter de woning bevindt zich een zeer ruime 

dubbele garage. De garage is in dezelfde stijl als de 

woning gebouwd en beschikt over een kap met 

daarin een forse bergvliering. In de garage zijn 

aansluitingen voor wasmachine en droger aanwezig.  
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Locatie:


Vanaf de Woudselaan leidt de gedeelde oprit naar 

de ruime groene voortuin voor schaduw onder de 

hoge bomen of waar u tot laat in de avond van de 

zon kunt genieten. Aan de achterzijde van de 

woning vindt u een verborgen parel: de zeer ruime – 

vogelrijke – achtertuin met bomen, struiken en 

diverse zon- en schaduwplekken. Naast enkele 

parkeerplaatsen aan de zijkant van de woning is de 

tuin vooral een fraaie rustige plek, met de stadse 

drukte ‘om de hoek’. 





Bestemmingsplan:


Voor het gehele gebied geldt vigerend 

bestemmingsplan ‘Harnaschpolder – Noord’ van de 

gemeente Midden-Delfland. Het woonperceel heeft 

een bestemming ‘Wonen-3’. Op het achtergelegen 

perceel, eigendom van de gemeente Midden-

Delfland, rust de bestemming ‘Wonen – Uit te 

werken1.


Op de website https://omgevingswet.overheid.nl/ 

vindt u meer informatie over het bestemmingsplan 

en de gebruiksmogelijkheden.  


Kom een kijkje nemen en ontdek de vele 

mogelijkheden om uw woonwensen naar eigen idee 

en smaak in te richten!





Kadastraal:


Gemeente:	Schipluiden


Sectie:		H


Nummer:	1260 & 2255


Oppervlakte:	400 m2 & 740 m2





Kenmerken:


Gebruiksoppervlakte wonen:	ca. 155 m2


Garage:	ca. 58,5 m2


Inhoud:	ca. 1030 m3


Perceeloppervlakte:	1140 m2 


























Locatie:


Wonen midden in de randstad, midden in het groen: 

dat biedt de Woudselaan in Den Hoorn (gemeente 

Midden-Delfland). In Midden-Delfland – de groene 

long tussen Rotterdam en Delft – komen rust, 

ruimte en natuur bij elkaar, en dat op korte afstand 

van de historische stad Delft en het dorp Den Hoorn. 

In Den Hoorn is een breed aanbod van 

basisonderwijs en kinderopvang. Voor het 

voortgezet onderwijs zijn er diverse mogelijkheden 

in Delft.  


De Woudselaan in  Midden-Delfland biedt fijne 

plekken om te recreëren: veel open gebied met 

polders en weiden. Verschillende elementen 

herinneren nog aan het rijke trekvaartverleden en 

het tuindersgebied waar de Woudselaan om bekend 

staat. Openbaar vervoer (bus op 200 meter afstand) 

en de snelwegen A4 en A13 zijn zeer dichtbij. 





Bijzonderheden:


●	Geheel gelijkvloerse bungalow met prachtige tuin 

rondom


●	Bouwjaar 1960, aanbouw en garage zijn 1977 

gebouwd; serre dateert uit 2000.


●	In de koopovereenkomst zal zowel een 

ouderdoms-/materialenclausule als een niet zelf 

bewoningsclausule worden opgenomen


●	Oplevering in overleg





Ondanks dat deze brochure zorgvuldig is 

samengesteld kunnen er aan deze brochure geen 

rechten worden ontleend. Alle maten zijn 

ingemeten conform de NEN 2580 meetinstructie, 

alle data zijn circa. Deze brochure nodigt u uit tot 

het doen van een aanbod.

Woudselaan 17, Den Hoorn



WORDT 
DIT UW

WONING?
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PLATTEGROND 
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Lijst van zaken 

   

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn                                       Paraaf verkoper(s):                Paraaf koper(s): 1 van 5 

 

Woudselaan 17 te Den Hoorn 
Datum: 13 juni 2024  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

-  ☐ ☐ ☒ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  



 

Lijst van zaken 

   

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn                                       Paraaf verkoper(s):                Paraaf koper(s): 2 van 5 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- Magnetron ☐ ☐ ☒ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 



 

Lijst van zaken 

   

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn                                       Paraaf verkoper(s):                Paraaf koper(s): 3 van 5 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Badkameraccessoires: 

- Spiegelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Bad ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

  



 

Lijst van zaken 

   

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn                                       Paraaf verkoper(s):                Paraaf koper(s): 4 van 5 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☒ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten:     

- (sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

 
  



 

Lijst van zaken 

   

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn                                       Paraaf verkoper(s):                Paraaf koper(s): 5 van 5 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
 
Voor akkoord, 
 

Verkoper(s) 

 

 

 

 

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd 

partner of andere medeverkoper 

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd 

partner of andere medeverkoper 

 

Naam: - Naam: - Naam: - - 

Plaats: - Plaats: - Plaats: - - 

Datum:  - Datum: - Datum: - - 

 

 

 

Koper(s) 

 

 

 

 

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere 

medekoper  

Naam: - Naam: - 

Plaats: - Plaats: - 

Datum:  - Datum:  - 
 

  
 



KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART

WOONT U HIER BINNENKORT?

Locatie:


Midden in de randstad, midden in het groen. 

Dat is de Woudselaan. Het is een locatie waar 

rust, ruimte en natuur bij elkaar komen, en dat 

op korte afstand van de historische stad Delft 

en het gezellige dorp Den Hoorn. In Den Hoorn 

is een breed aanbod van basisonderwijs en 

kinderopvang. Voor het voortgezet onderwijs 

zijn er diverse mogelijkheden in Delft.  Midden 

Delfland biedt fijne plekken om te recreëren. 

een prachtig open gebied, met polders, weiden 

en bospartijen. Verschillende elementen 

herinneren nog aan het rijke trekvaartverleden 

en het tuindersgebied waar de Woudselaan om 

bekend staat. Openbaar vervoer en Rijkswegen 

A4, A12 en A13 zijn op korte afstand gelegen. 

Woudselaan 17, Den Hoorn



Benieuwd wat uw eigen woning waard is?

Neem contact met ons op.

Peeters & Vermeulen 
Makelaars Taxateurs B.V.

's-Herenstraat 54

3155 SK

Maasland

TEL. 010-5924444

pvmakelaars.nl

info@pvmakelaars.nl


