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€ 875.000 K.K.

WOUDSELAAN 17, DEN HOORN

Peeters & Vermeulen Makelaars Taxateurs B.V.
TEL. 010-5924444
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Woonoppervlakte : 155m?

Perceelopperviakte : 1140m?
Inhoud : 1030m3
Bouwjaar : 1960
Energielabel : F

Woudselaan 17, Den Hoorn
|




Overdracht
Vraagprijs
Verwarming
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervilakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

€ 875.000,- k.k.
€ 393,-
€ 44,-

In overleg

Woonhuis, bungalow, vrijstaande woning

Bestaande bouw
1960

Asbest
Bitumen
Dakpannen

Zadeldak
Energie prestatie advies

Spouwmuren
Vloerisolatie

1.140 m?
155 m?
1.030 m3

97 m?

2

6 (waarvan 4 slaapkamers)

1

Aan rustige weg
Afgelegen
Beschutte ligging
In woonwijk
Nabij snelweg
Open ligging
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Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Heeft kabel-tv

Tuin aanwezig
Heeft een garage

Heeft een schuifpui

Kadastrale gegevens

Eigendom

Tuin rondom
Ja
Zuid-west
Ja

Normaal

Vaillant
Gas
2018

Ja

Eigendom

5
2
CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Aangebouwde stenen garage
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond



Eigendom Eigen grond
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Wonen in weelderig groen, met de stadse
voorzieningen van Delft op fietsafstand: dat is
wonen aan de Woudselaan. Op een ruim perceel van
1140 m2 vindt u deze vrijstaande bungalow met vier
slaapkamers en een heerlijke serre plus tuin. De
voormalige bewoner leefde hier - geheel gelijkvloers
- 64 jaar lang naar eigen zeggen 'als een grootvorst'.
Met de verkoop van dit perceel ontstaat nu een
nieuwe 'koninklijke kans': wellicht is dit uw
mogelijkheid om uw eigen woondroom te realiseren
op deze geweldige locatie.

De Woudselaan, aan de rand van Delft en Den
Hoorn, is van origine een charmant tuinderslaantje.
Inmiddels hebben de kassen plaatsgemaakt voor
een buurtschap met lintbebouwing. Westwaarts
belandt u - wandelend, fietsend of met de auto - na
700 meter (over de A4) in een andere wereld: in
weidse, groene polders richting 't Woudt en
Midden-Delfland. Naar het oosten vindt u de
faciliteiten en de gezelligheid van Delft op
fietsafstand. De kern van het dorp Den Hoorn ligt op
1,5 km afstand.

De woning: de oorspronkelijke - bescheiden -
tuindersbungalow dateert uit 1960. In 1977 kreeg het
huis een forse aanbouw met onder meer een
badkamer, grote slaapkamer en een zeer ruime,
dubbele garage met grote bergzolder. In 2000 werd
de huiskamer uitgebreid met een nieuwe blikvanger
in de vorm van een fantastische serre met uitzicht
op het weelderige groen. Via de ruime schuifpui
ervaart u het buitengevoel in optima forma.

Indeling

Begane grond:

Via de hoofdentree vindt u aan de linkerzijde de
woonkamer met de aangebouwde eetkamer/serre.
Dankzij de ruime raampartijen aan drie zijden van de
woning heeft u riant uitzicht op de prachtige tuin.
De schuifpui zorgt voor een naadloze overgang
tussen de woning en de groene omgeving.

De woonkamer heeft een open verbinding met de
grote keuken. Deze woonkeuken is eenvoudig en
netjes, met enkele inbouwapparaten zoals een
vaatwasser, oven en koel-vries combinatie. In de
keuken is een luik met vlizotrap om de grote
bergvliering (ruim 38 m2) te bereiken.

Slaapkamers:

Via de lange gang vindt u aan de voorzijde van de
woning twee slaapkamers van respectievelijk 7,6 m2
en 11 m2. Aan de achterzijde van de woning bevindt
zich een derde slaapkamer. Deze op de achtertuin
gerichte slaapkamer is 10 m2. In het aangebouwde
gedeelte (1977) bevinden zich momenteel een
badkamer, toilet, stookruimte en de vierde
slaapkamer. De gedateerde badkamer beschikt over
een ligbad, wastafel en inloopdouche. De
hoofdslaapkamer is met 21 m2 ruim bemeten.
Achter de woning bevindt zich een zeer ruime
dubbele garage. De garage is in dezelfde stijl als de
woning gebouwd en beschikt over een kap met
daarin een forse bergvliering. In de garage zijn
aansluitingen voor wasmachine en droger aanwezig.

pvmakelaars.nl



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Locatie:

Vanaf de Woudselaan leidt de gedeelde oprit naar
de ruime groene voortuin voor schaduw onder de
hoge bomen of waar u tot laat in de avond van de
zon kunt genieten. Aan de achterzijde van de
woning vindt u een verborgen parel: de zeer ruime -
vogelrijke - achtertuin met bomen, struiken en
diverse zon- en schaduwplekken. Naast enkele
parkeerplaatsen aan de zijkant van de woning is de
tuin vooral een fraaie rustige plek, met de stadse
drukte ‘om de hoek'.

Bestemmingsplan:

Voor het gehele gebied geldt vigerend
bestemmingsplan ‘Harnaschpolder - Noord’ van de
gemeente Midden-Delfland. Het woonperceel heeft
een bestemming ‘Wonen-3'. Op het achtergelegen
perceel, eigendom van de gemeente Midden-
Delfland, rust de bestemming ‘Wonen - Uit te
werkenl.

Op de website https://omgevingswet.overheid.nl/
vindt u meer informatie over het bestemmmingsplan
en de gebruiksmogelijkheden.

Kom een kijkje nemen en ontdek de vele
mogelijkheden om uw woonwensen naar eigen idee
en smaak in te richten!

Kadastraal:

Gemeente: Schipluiden

Sectie: H

Nummer: 1260 & 2255
Opperviakte: 400 m2 & 740 m2

Kenmerken:

Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 155 m2
Garage: ca. 58,5 m2

Inhoud: ca.1030 m3
Perceeloppervlakte: 1140 m2

Woudselaan 17, Den Hoorn

Locatie:

Wonen midden in de randstad, midden in het groen:
dat biedt de Woudselaan in Den Hoorn (gemeente
Midden-Delfland). In Midden-Delfland - de groene
long tussen Rotterdam en Delft - komen rust,
ruimte en natuur bij elkaar, en dat op korte afstand
van de historische stad Delft en het dorp Den Hoorn.
In Den Hoorn is een breed aanbod van
basisonderwijs en kinderopvang. Voor het
voortgezet onderwijs zijn er diverse mogelijkheden
in Delft.

De Woudselaan in Midden-Delfland biedt fijne
plekken om te recreéren: veel open gebied met
polders en weiden. Verschillende elementen
herinneren nog aan het rijke trekvaartverleden en
het tuindersgebied waar de Woudselaan om bekend
staat. Openbaar vervoer (bus op 200 meter afstand)
en de snelwegen A4 en Al3 zijn zeer dichtbij.

Bijzonderheden:

Geheel gelijkvlioerse bungalow met prachtige tuin
rondom

Bouwjaar 1960, aanbouw en garage zijn 1977
gebouwd; serre dateert uit 2000.

In de koopovereenkomst zal zowel een
ouderdoms-/materialenclausule als een niet zelf
bewoningsclausule worden opgenomen

Oplevering in overleg

Ondanks dat deze brochure zorgvuldig is
samengesteld kunnen er aan deze brochure geen
rechten worden ontleend. Alle maten zijn
ingemeten conform de NEN 2580 meetinstructie,
alle data zijn circa. Deze brochure nodigt u uit tot
het doen van een aanbod.



WORDT
DIT UW
WONING?

pvmakelaars.nl




Woudselaan 17, Den Hoorn




pvmakelaars.nl



Woudselaan 17, Den Hoorn



pvmakelaars.nl



Woudselaan 17, Den Hoorn




pvmakelaars.nl



Woudselaan 17, Den Hoorn



pvmakelaars.nl



Woudselaan 17, Den Hoorn




ﬂ’i

Ll

pvmakelaars.nl



Woudselaan 17, Den Hoorn



,\\m-—-

AEEEENEERERRN

. i ——

ma-------- £

.rl

—_——

ﬁ. & /1 O

% ,4
/ _._“__E.II-’

BRRRR\ \o

H‘LH\\

|
\

LLL]] ]
BREEEEETE

i _/HHHH

pvmakelaars.nl



BE WERELD

Woudselaan 17, Den Hoorn
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PLATTEGROND

Woudselaan 17, Den Hoom
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PLATTEGROND

Woudselaan 17, Den Hoorn
Begane Grond
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PLATTEGROND

Woudselaan 17, Den Hoorn
Vliering

- 1255 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.roundsense.com

Woudselaan 17, Den Hoorn
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Lijst van zaken ﬁ

mna

Woudselaan 17 te Den Hoorn
Datum: 13 juni 2024

mPeeters
Vermeulen

kelaars | taxateurs

@VB

Vereniging van
makeloars en taxateurs

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Gaat
mee

OO0 OOXKXKX

N O R N )™
gooogog googgogoougon og oogodg

O0O0XOOOKX

Paraaf verkoper(s):

Kan worden
overgenomen

Oooogn

gooogog goooougoogoon OX

Paraaf koper(s):

n.v.t.

XX OO

X [

XXXNKKXKKNXKXX ]

XX UOXXX

lvanb



Lijst van zaken ﬁﬂpeeters

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Oven

Keukenaccessoires, te weten:
- Magnetron

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn

Vermeulen
makelaars | taxateurs
Blijft Gaat
achter mee
] Ul
] Ul
] Ul
] Ul
Ul
Ul
] U
] U
] U
] U
U
U
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
(] Ul
(] Ul
(] Ul
(] Ul
(] Ul
] Ul
] Ul
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] Ul
L] Ul
L] Ul

Paraaf verkoper(s):

@VB

Kan worden
overgenomen

Oood gogood

Ooodoo0dx oooooogo o

ogog

Paraaf koper(s):

Vereniging van
makeloars en taxateurs

O0OX X X X

XXX KX

XXXXKXKKXKXKMO O

XX XKXKKXKKXKX L]

XXX X

2van5



Lijst van zaken ﬁ@é’rﬁgeurlsé !

makelaars | taxateurs

Badkameraccessoires:
- Spiegelkast

- Bad

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

- geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn

Blijft Gaat

OoO0ogogoonodXX
Oogogoooddd

OXOXOXDOKX O

goooooooogog googoooood

gooodoooodX X

Paraaf verkoper(s):

@VB

Kan worden
overgenomen

Oooogoooodo

gooxgooooooog googoooood

Paraaf koper(s):

Vereniging van
makeloars en taxateurs

n.v.t.

XX XKNKKNXXX

XOXOXUOKXOKX

XXXOXKXKKKKXKX OO
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Vermeulen e Y ateurs

mnakelaars | taxateurs

Lijst van zaken ﬁmpeﬂefs @ S —

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- L] L] L]
- L] L] L]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O] ] ]
Waterslot wasautomaat ] O ]
Zonnepanelen O | ]
Oplaadpunt elektrische auto O O ]
O ] ]
O ] ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O 1 |
O ] ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 1 ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] | ]
Ul U L]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O] O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] | ]
(Broei)kas O O ]
U] U L]
U] U L]
Overig
Overige tuin, te weten:
- (sier)hek O O ]
- vlaggenmast(houder) ] ] ]
- U] U L]
- U] U L]

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 4van5



Lijst van zaken f u[Peeters

Overig

Vermeulen

makelaars | taxateurs

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

OO0oddon

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

Naam: -
Plaats:
Datum: -

Koper(s)

Naam:
Plaats:
Datum:

Object: Woudselaan 17, 2635 CH Den Hoorn

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd
partner of andere medeverkoper

Naam: -
Plaats: -
Datum: -

Ooodood

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

Nee Gaat Wordt

mee overgenomen
door koper

Ooodood
Ooodood

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd
partner of andere medeverkoper

Naam: - -
Plaats: - -
Datum: - -

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere

medekoper

Naam: -
Plaats: -
Datum: -

Paraaf verkoper(s):

Paraaf koper(s): 5van5



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: pv-makelaars

4104

</’/‘\
T\
51 ¢ \
\
\ \‘
\
\ LRl
\ \ r
A
) O\
& 1335 %
i A
e -~
N\ 2077 S VW \
.\\ \ = b
\ )
-
\ 4688
N
. N\ _
\ )
\ N
\\//
4091
1939
4090
:I 13 ,"i
| |
2510
1942
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kOdOSTEI’
& Hulpumimer Kadastrale gemeente  Schipluiden
grens .
Sectie H
Perceel 1260

Voorlopige kadastrale grens
Adminisiratieve kadastrale grens

Bebouwing

Vaor een eensluidend uitireksel, geleverd op 7 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

pvmakelaars.nl



LOCATIE OP DE KAART
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Locatie:

Midden in de randstad, midden in het groen.
Dat is de Woudselaan. Het is een locatie waar A0 on
rust, ruimte en natuur bij elkaar komen, en dat % -
op korte afstand van de historische stad Delft o
en het gezellige dorp Den Hoorn. In Den Hoorn &
is een breed aanbod van basisonderwijs en %.s%%
kinderopvang. Voor het voortgezet onderwijs 5,
zijn er diverse mogelijkheden in Delft. Midden

Delfland biedt fijne plekken om te recreéren.

een prachtig open gebied, met polders, weiden

en bospartijen. Verschillende elementen

herinneren nog aan het rijke trekvaartverleden

en het tuindersgebied waar de Woudselaan om

bekend staat. Openbaar vervoer en Rijkswegen §
A4, A12 en Al3 zijn op korte afstand gelegen. o T De':n\j;?u.;m__

e SBen Haag-Zuid
12

A -
Voordijkshoorn

o CpenSIre_'EIMap comiibuions

Woudselaan 17, Den Hoorn



Benieuwd wat uw eigen woning waard is?
Neem contact met ons op.

Peeters & Vermeulen TEL. 010-5924444 n

Makelaars Taxateurs B.V.  pvmakelaars.nl | P t
's-Herenstraat 54 info@pvmakelaars.nl /' l e e e rs
iVermeulen

Maasland
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